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Historique du
plan-guide

< UN 1ER PLAN GUIDE EN 2015
< UNE REPRISE EN 2021

=< PUIS L'ACTUEL PLAN GUIDE 2025 - HORIZON 2040
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Enjeux identifiés
a l'echelle de la
comune

Entrée de bourg
«Vignes et Gare»

* Secteurs de renouvellement urbain ou d'extension a
traiter prioritairement :

-

1 et 1 : Secteurs Clalrcontres Nord et Sud /[ église

2 : Secteur Eti Sautej Séquence

: Secteur Etienns Sautejeau %

3 : Secteur Saint Michel faubourg Sl.illll.’ Michel
4 : Secteur Gare / entrée de Ville . ,

5 et 5' ; Secteur Bords de Sévre / Pierres Levéaes / Cengives

“, Enclave agricole a urbaniser a terme ?

. «-}fr Galissoniére

AT pLeTNG
- -

it

L L
Echarpes vertes d'accompagnement des vallées

Paysage ouvert / parcelles cultivées en frange
durbanisation {(dont vignes)

]
=t
) _-%'

Vecation culturelle et artistique du vignoble

Sites d'intérét touristique / patrimonial & valoriser et

N
L]
. f Ouverture du Musée du Vignoble sur la Confluence.

—~ Moulin

intégrer dans les [tinéraires de promenade ' dr
ey "ubnzcﬁj\ﬂmm
£ <
p~ Perspectives 4 conserver il
o
"uc:nnqﬁ'
" VALLEE
— % DE LA SEVRE,
Emmmm  Séquences successives de la RD 148 "‘ bt Séquence
[—] . ’ coeur de bourg et
i sl =
Espaces publics majeurs & requalifier le long de la - faubOI:lrg S HOE ko
RD 148 (Gare, Mairie, éplise, Musée du Vignoble) at - Sainte-Anne
O transversalités & sécuriser E !
1."% |
- )
Chemins d'opportunité (liaisons douces majeures en - :
appul sur le génie des lieux) dessinant le «Tour de - \ -
bourgs -
L]
®
Autres enjeux de continuités douces existantes - :
i oy
‘o':l'.. Sentes vertes, du bourg aux vallées a amplifier :- 4
u
.

Coeurs d'ilots potagers qualitatifs

‘.
L J
bl
Y

LUENCE

N
dar
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Mutabilité et
périmetres

Depuis 2021, de nouveaux enjeux sont apparus

a lintérieur du périmétre du plan-guide mais

aussi au-dela. Une évolution du périmétre

a donc été proposée. De plus, un inventaire

des mutabilités fonciéres a été réalisé pour

identifier les secteurs pouvant rapidement

évolués ainsi que les surveillances & mettre en

place pour le futur du projet global de centre

bourg.

el \h':'q\ <
Les nouveaux enjeux sont : Q2 45 place delamaide SIS
@ L'aménagement d'anciens vestiaires du e R T A
complexe sportif en espace jeune R b
® La réutilisation d'une salle de l'école

Astrolabe au profit de la mairie

® Le renouvellement urbain du centre-bourg

compte tenu des opportunités fonciéres

® La diminution du périmétre a I'Est

(anciennes parcelles viticoles) pour préserver

les espace végétalisés et contenir l'étalement

urbain

L'intégration d'une partie des fonds de

Jjardins des parcelles entre la rue Pierre

Abelard et le SDIS

® La création d’une place de U'église avec une

réflexion sur le front bati le long de la rue

Pierre Abélard mais aussi plus au Sud, vers le

anciens potagers

@ L'apaisement de la rue Pierre Abélard,

Lamenagement de la place Saint-Anne et

du jardin médiéval associé

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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Légende
Fonciar mutable & court terme (acquis, non
occupéd, ete..)

[0 Foncier mutable & moyen terme {en cours
d'acquisition/discussion, occupé ..}

Bl zone foncigre & surveiller
| Périmétre 2021

[ | périmétre 2024




Strategie 2025

Eléments de projet et enjeux

Polarité service/commerce & créer ou & renforcer

Polarité service/culbure & créer ou & renforcer

Polarité nature/culture/patrimaolne & eréer ou & renforcer
Commerce & transformer

Egquipement & malntenir

Elerment patrimonlal/culturel & mettre en valeur

La RD 148, un axe structurant du bourg & requalifier

Itinéralre cyclable et pddestre identifiés traversant le site
de projet

! Llaigon douce existante (parfois informelle)
- Elément de paysage important

™78 padmatre du plan-gulde 2024

||.m¢0. L]

Orientations de renouvellement

urbain
[ mettre a jour te Plan Guide 2021
= Prendre en compte les secteurs OAP inacrits au PLUI

m Questionner les sites & enjeux
g

2@z reauslifier lentrée de ville sud

- I *
@ Requalifier/optimiser zone de staticnnements existantes

, Questionner lemplacement de potentiels nouveaus
Y’ emplacements dédiés au stationnemsent

Orientations d'espace public

= pacifier/dérminéraliser la AD 149 (vigétalisation des abords,
Elargissement des trottolrs, condamnation de places,
matériaux, ete.)

(=) Aménager de mellleurs traversées (vitesse, matériay,
signallsation)

(=== Metire en valeur/faménager des Uaisons douces structurantes
peur des usages de promenades, mals aussl des usages
quotidiens {rejoindre la gare, relier les équipements et
com

«f«us Proposer des lislsons douces secondaires

i~ Maintenir/conforter les points de vue paysager (le jardin
JIWS sainte-Anne et les ruines du Danjon, le chemin du Moulin, les
chemina agricoles, ete..}

N
o 3mm EOm m@
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Plan de
composition

Légende
[ mouvelle construction ou construction réhabilitée
B vairie
Cheminament doux ou voie apaisée/partagée
8 Placente
B¥ aménagement paysager
B Nouesizone infiltration
EHE stationnement privé non géré a la parcelle
20 stationnement public
[ parimetre 2024

Flan /3000 N
S (1)
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Phasages et secteurs

« Temporalités

Secteur Chemin du Moulin Nord
Pour aller plus loin...

Secteur Chemin du Moulin Sud
Secteur Sud

» Secteur Jardins d'Abélard

s
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Temporalités

Echéancier prévisionnel

Tous les secteurs ne suivent pas les mémes
temporalités. Il est ici proposé un echeéancier
en 2 temps :

* les secteurs pouvant évoluer a court terme,
ou qui sont déja en cours de changement
(2024-2030)

» les secteurs pouvant évoluer a long terme
(2030-2040)

Chague secteur est caracterisé par le

type de projet auquel il fait appel (espace
public, renouvellement urbain, etc...) et les
actions a lancer en priorité pour leurs bons
déroulements (inscription d'OAF, dépot de PA,
etc...).

r_l court tarma : 2024-2030

n long terme : 2030-2040

Légende

] mouvelle construction
B voirie
Cheminement doux ou voie apaiséa/partagée
B Placetts
BS  aAménagement paysager
B Moues/zone infiltration
B stationnement privé non géré & la parcelle

P& stationnement public

Plas 43008

N
o sm ii0w @
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SECTEUR CHEMIN DU MOULIN NORD

ESPACE JEUNE ET CITYSTADE

Réhabilitation et extension architecturale

Action : lancer une étude pour la réhabilitation des
vestiaires en espace jeune

MAIRIE ET ECOLE

Réhabilitation et extension architecturals
Action : mettre a disposition et aménager une salle de
lécole au profit de la mairie

QUARTIER NORD
Extension urbaine et espace public
Action : inscrire une OAP dans le PLUI + déposer un PA

SECTEUR CHEMIN DU MOULIN SUD
LONG TERME 2030-2040
sDis

Renouveallament urbain at espace public
Action : inscrire une OAP dans le PLUI + déposer un PA

BEGUINAGE
Renouvellement urbain et espace public
Action : inscrire une OAP dans le PLUI + déposer un PA

D'ABELARD
LONG TERME 2030-2040
PLACE DE L'EGLISE \
Renouvellemeant urbain et espace public
Action : identifier un emplacement résarvé +
inscrire une DAP dans le PLUI

ANCIENS POTAGERS \
Extension urbaine et espace public
Action : identifier un emplacement réservé
+ inscrire une OAP dans le PLUI + changer le

zonage des anciens potagers (Nj)

SECTEUR SUD
LONG TERME 2030-2040

RUE PIERRE ABELARD

Epace public et mise en sécurité
Action : lancer des études de faisabilité
+ déposer un PA

SAINTE ANNE

Espace public

Action : lancer des études pour le
réaménagement de la place Ste Anne




Secteur Chemin
du Moulin Nord

Léegende

Nouvelle construction

Woirig

Cheminement doux ou voie apaisée/partagée
Placetta

Aménagement paysager

Moues/zone infiltration

Stationnement privé non gérd a la parcelle

NERENE NCO

Stationnement public

Plan 15008 N

— ()
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FICHE ACTION 1
ESPACE JEUNE ET CITYSTADE

W FICHE ACTION 2
N MAIRIE/ECOLE

FICHE ACTION 3
QUARTIER NORD




Secteur Chemin du Moulin Nord

%

FICHE ACTION 1 : ESPACE
JEUNE ET CITYSTADE

ORIENTATIONS STRATI::GIQU ES:

Terrain

» Transformation et extension d'un petit
equipement public en un espace jeune
directement relie au City stade ainsi qu'au
reste du complexe sportif du Pallet

<

¢ Vestiaires
/ transformes
" et agrandis

A W

a 13.5m E

Mouvelle construction

Voirie

Chaminement doux

Placette

Aménagement paysagar

Moues/zone infiltration

Stationnement privé non géré a la parcelle
Stationnement public

Construction réaménagée

,/ Zone dextension possible

’

Mise en valeur

bour acausliiiy | G de la connexion
l'espace jeune ' oy~ (‘N‘"/ < ;} B existante
~ i %
Intensification de - . '\\\
la végétalisation 4 ™ ‘\\\.\
pour préserver o ),", ¢ /B \‘)
Y ./ lintimité des SN /
o i) /
maisons 5 i
Vestiaires N ~ /’/\
transformés ‘\\/"\/<> /c/m \
et agrandis /\\ & N
. \ o
™ b -

pour accueillir 8
l'espace jeune [}
— 3

a .J Vs ol
Q ' AN
rf AN
WY N

Vue dapuis (o fue des Sport
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Secteur Chemin du Moulin Nord ~

FICHE ACTION 2 : MAIRIE ET
ECOLE

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

» Transformation de l'usage d'une salle de
l'ecole au profit de la mairie du Pallet pour
des besoins croissants (mutabilité des
locaux).

» Extension , restructuration et réhabilitation
des locaux existants de la mairie (dont
rénovation énergetique).

Salle réamenagée
et utilisée par la
mairie

Vue depuls lo rue Amne Roucot

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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i RS S Nouvells construction

Voirie

Cheminement doux

Placette

Aménagement paysager

Woues/zone infiltration

Stationnement privé non garé i la parcelle
Stationnement public
Construction réaménagée
Zonne d'extension possible

TEBENEE O

P '. -. | Extension
Wi avec accés |
| indépendant |

‘3. Ancienne classe
k' réutilisée




Secteur Chemin du Moulin Nord s w e O

FICHE ACTION 3 : QUARTIER NORD
ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

» Création d'un nouveau quartier Nord
comportant des liaisons douces et
transversales : chemin du moulin, mail
plante...

« Développement des vues sur la friche
viticole.

« Préservation du muret existant.

* Implantation de programmes de logements
intermeédiaires et de maisons groupees.

PROGRAMMATION :

ILOT A

* 8 maisons superposées en R+1/ R+2 et
parkings aériens déportés

ILOTB

* 9 maisons individuelles groupées avec
parkings aériens déportés

ILOT C

* 1 batiment intermediaire en R+1 / R+2+C
regroupant 13 logements, parkings aériens
déportés et parking en socle

ILOTD

* 2 batiments intermédiaires en R+1 / R+2+C
regroupant 15 logements, parkings aeriens
déportés et parking en socle

45 LOGEMENTS

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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Légende

;\/’“é( N =
\}. \ s st . {}/’\\ [] Mouvelle construction
# & > 3
£ ) \ / at B voirie
™, o L "

Cheminement doux

N EE Placette
__‘*"\ B¥  aménagement paysager
f,/ P MNouesizone infiltration
A i  stationnement privé non génd 4 la parcelie

Stationnement public

Maintien et mise
en valeur de la

continuité douce du
Chemin du Moulin

Réfdrence  aménag
Chaonteloup en Brie (T7),




Pour aller plus loin...

LABORATOIRE DES PARTAGES Légende
ET QUARTIER EST [ Nouvelle construction
ORIENTATIONS STRATEGIQUES : i B veiris véhicule Léger
| Chaminement doux
* Proposition d'un lieu culturel et naturel, le R
laboratoire des partages, ainsi que extension
du nouveau quartier Nord a l'Est. Cette ; RS P
extension est a la fois reliée au quartier Nord Bl Noues/zone infiltration
mais aussi au laboratoire des partages par f#  stationnement privé non géré A la parcells
des liaisons douces Nord-Sud. Bl Ststionnement public

» Implantation de programmes de logements
intermediaires, logements collectifs et
maisons individuelles en lien avec le tissu
St Etienne.

PROGRAMMATION :

ILOT 1

* 4batimentscollectifsen R+2/R+3 regroupant
42 logements et parkings aeriens déportés

ILOT 2

= 2 Batiments intermediaires en R+1 / R+2
regroupant 18 logements

ILOT 3

* 6 Maisons individuelles avec parkings
aeriens déportés

66 LOGEMENTS

1 E! gement loborotolre des portages Jeuk AN \/ \ N
feuri, Postpark, Honau (Allemagn€l, 6TL L LN N 0 . S  \EN
Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide page 15 - 25
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Secteur Chemin
du Moulin Sud
E-‘-‘Gfeﬁuszeu.bsr

Mairie

fgk;a'

OAP
Resto. goolaire
K
g‘& A _ FICHE ACTION 4
\ BEGUINAGE
. FICHE ACTIONS df
: ANCIEN SDIS e A i
ok ON, : Pt j
%, & &
!g'f;rsg_sr
! vincent
r g BibiL.
z . " e i
Legende
[0 Mouvelle construction
Voierie WL
| ] ierie Etﬂfei_f-iﬂﬂenh
Cheminement doux
EE Placetts
Aménagement paysager
M Moues/zone infiltration
BBl stationnement privé non géré & la parcelle . ._: ! ‘-'i' Danjon
Bl Stati nt publi & Chapsifs
P ionnement public ._ﬁ-sm
Cimetfare

Pan 172000

N
o som wm@
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Secteur Chemin du Moulin Sud e w

FICHE ACTION 4 : BEGUINAGE

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

« Création d'une opération de 13 logements en
béguinage pour personnes dgées.

+ Aménagement d'une allée plantée, partageée,
proposant un programme en coeur d'ilot
pieton, relié au centre bourg par des
cheminements piétons.

PROGRAMMATION :

ILOTE
* 13 maisons en béguinage RDC/R+1

13 MAISONS

Réfdrence béguinage _ 10 moisons, § logerments collectife, 3 intermédimires, Bowron
{44}, Garo Bolxe!

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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\ 4 g\ 6’; Légende

f Mouwvells construction
Woirie

Cheminement doux
Placette

Aménagement paysager
MNoues/zone infiltration

Stationnement privé non géré a la parcelle

EENEE NC

Stationnement public

Malntien et mise en valeur de la
continuité douce du Chemin du
Moulin gui se prolonge jusqu'h

Lo rue des Templiers

NFL

NS
&
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Secteur Chemin du Moulin Sud o s

A N
FICHE ACTION 5 : SDIS >\ i; Legende
X J 5 \ ‘.‘{’ [ mNouvelle construction
ORIENTATIONS STRATEGIQUES : ‘ %{) \,\/*\/2} rﬂf{_,.-:/:\ \/} B voire
! ) 1 = .
+ Création d’un jardin a larriere de léglise. 2 \1\ - /#’ \ { ChBmSon: U
C'est un espace planté (conservation d'un : A \— A B Placewe
bosquet plante existant) avec de nouveaux ( X \ T B  Aménagement paysager
usages conviviaux. 5 "\ P / “‘;\, ~ B Noues/zone infiltration
{';. §r i stationnement privé non gérd & la parcelle
» Implantation d’'un programme de logements A\ AN B Stationnement public
intermédiaires en lien avec ce nouveau ;; “\\
jardin, le centre-bourg et les maisons en i \‘”\\ >
béguinage. !
PROGRAMMATION : \
ILOT F: % @ 5 |
* 1 béatiment intermédiaire en R+1 / R+2 | AL/ it
regroupant 20 logements et parking aériens ., 2
| N -
! ; o /
20 LOGEMENTS f _,/k\:\/
Qﬁ Création d'une P
\, ¢ deuxiéme foncibre
A & liaison douce 34008 )
\‘;‘\“’ Nord -Sud . y
. ¢ -
" XD
X L
S ) s 2/) ’ B ‘{\.r"
Y zj { ¢ "4
J o 7 /// \' . A ”‘x\ %)
il NS SN oy { “ J _
4 7 < LF 4 / ™ Sy . - Fi
P4 « \."\_/‘ - 8§ ™ i & A
N W A O N/ v e
: s b /\. /)'."' { » Fd f . (0105 REN ) ™
A, S D LN Y o N
by )4 / : 7 4 > N 0N
A 4 SN /Q)\ > , ; ooty ) Sam Ay
M5 N K o F M e 4 =
4 .”/ ?\/ ., b 7 /‘)" ;? / P /}\@\ ‘- y ] m y
Référence logements _ 12 Logements bos-corbone, Lhrp-Gongan, Bowvren (93], =N If'r .’/ ?‘/ V.7 5, o 3 B S - e, - x
Djuric tardio architectes A N /\qu:/ ANL _,*_/ ;/ /'\\“ _. < o o & ) B e 0114
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Secteur Sud

Légende

Nouvelle construction
Vairie

Cheminement doux
Placetts

Aménagement paysager
MNouas/zone infiltration

Stationnement privé non géré a la parcells

NEBEN NC

Stationnerment public

-

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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Plan /3000

i

Ecole Astrolabe,

Malrie .~

OAP

:1% Rnsm_‘&onh#e

i | :I?"
OAP rid
Eqlise St
5 o ey
F. : S @isll
=

Ecole ‘ir-meph

FICHE ACTION 7
RUE PIERRE ABELARD

FICHE ACTION 6
SAINTE ANNE
-



Secteur Sud .

Légende

FICHE ACTION 6 : SAINTE-ANNE
ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

Bl voirie VL / stationnement

Cheminemant doux /[ espace
public aména;

I voirie apaisée / partagée
Chemin nature

» Création d'une place/jardin d'entrée de
bourg en lien avec la chapelle Sainte-Anne,

le cimetiére, le calvaire et l'ancien donjon.
= Arbre existant

A Carrés potagers, jardin médiéval

e ) Verger
Jardin en penta
&2 pe

» Mise valeur la liaison douce qui suit la rue du
Moulin a cheval, puis la rue Prends-y-Garde
pour venir raccrocher le chemin du Moulin
(itinéraire bis velo-pieton pour éviter la rue
Pierre Abélard).

Vue depuls e ealvalre & mettre en voleur

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide a page 20 - 25
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Secteur Sud NN "
FICHE ACTION 6 :SAINTE-ANNE A =7 Y Y\

PROGRAMMATION :

Légende

BB voirie VL / stationnemant

Cheminement doux / espace
public aménagé

[ voirie apaisée / partagée
Chemin nature

@) Placette haute sur les traces de
l'ancienne église

" Arbre existant
@ Parvis en pente menant a la Chapelle +

Y o ; 5 5 Carrés potagers, jardin médidval
signaletique circulation veélo u

U Verger

= i = Jardin en pente
@ Placette basse mise en valeur de l'entrée - ig

du cimetiére + plateau vélo/piéton qui
ralenti la circulation et indique l'entrée de
ville

(') Boisement existant

(3 Jardin potager "médiéval”

@ Verger

1 Jardin en pente

Amdnogement ovec de pelitas (erMosses powr
ouser o pente

AmRGRE e pli e S D i rF TaFGasaH ""_l:‘;.- Réinterprdtation du “corrd des simples® avee
Q e G o Jo u\.ﬁe géormdtrie et des motdrioux maodearnes -

.:__::_ﬁ_l Gramindes pour ke jardin en pente

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide page 21 - 25
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Secteur Sud

FICHE ACTION 7 : RUE PIERRE
ABELARD
ORIENTATIONS STRATEGIQU ES :

« Réameénagement des profils de la rue Abélard
pour permettre une circulation piétionne
securisee.

» Vegetalisation des abords de la rue Abélard

Profil 2 |

Profil 3 °

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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Existant 1/200

Profil 1

Profil sans stationnemeant
le long de la rue Pierre
Abélard

> Les trottoirs sont de
largeurs insuffisantes,

il faut rétrécir les voies
pour las remettre aux

normes.

Profil 2

Profil avec stationnament
d'un seul coté de la rue
Plerre Abélard

> Les trottoirs sont de
largeurs insuffizantes

du chté sud. Il faut
condamner du
stationnement pour
permattre une mellleura
circulation et de meilleurs
usages.

Profil 3

Profil avec stationnemaeant
des deux cotés de la rue
Pierre Abelard

> Les trottoirs, le
stationnement et la voie
arrivent a cohabiter mais
l'entrée du bourg est
peu gualitative et trés

minérale.

.o 7.3 +41.3 4

i— 0.5 -i

@ o _ﬂ
[ T
D.?-L-I-—Z.ﬂ-l-—ﬁ.ﬂ—'LLﬁ-

i 13.2- -

==t—i1=
T
L1 .ﬂ-L—z.D—L—ﬂ.D—Lz.ﬂ—L'I .7-1

Projete 1/200

Profil 1

Profil de la future place at
de la rue Pierre Abélard

> Les trottoirs sont

mis au norme avec

des largeurs de 1.4m
minimum. Ce profil est
amené a évoluer suivant
la configuration de la
future place.

Profil 2

Le profil de la voie

ne permet pas de
stationnement
longitudinal, méme d'un
seul coté

> Les trottoirs sont
Mis au Norme avec
das largeurs de 1.4m
minimurn. Ils sont
accompagnés d'une
bande plantée avec
végétation basse et
haute.

Profil 3

Profil avec stationnemeant
d'un seul cité et une
bande pantée de 2m de
large. Le profil s'alterne
sulvant les bhagoins.

= Les trottoirs, le
stationnement et la voie
arrivent a cohabiter tout
en proposant une entrée
de bourg plus qualitative
et végétaliséa.

[ |

Future b g 0—— 204
place




Complexa

Secteur Les Jardins
d'Abelard

Ecole Astrolobe

Mairie

OAP
Resto. laire
g @
Ry} %
0AP v . T . & g
- . X ¢ &
FICHE ACTION 8
PLACE DE L'EGLISE

r.
Légende
] mMouvelle construction

e
B irie R:flifmﬂ\ﬂ
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Secteur Les Jardins d'Abélard n

FICHE ACTION 8 : PLACE DE
LEGLISE

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

« Ameénagement d'une nouvelle place centrale
face a l'Eglise pour accueillir des usages de
coeur de bourg.

» Creéation de commerces/logements en fond
de place.

PROGRAMMATION :

ILOTH

+ 2 batiments intermedaire et/ou collectif en
R+2+C regroupant du commerce en RDC, 20
logements en étage et des parkings aériens/
socle

20 LOGEMENTS + COMMERCES

Réfdrence petits collectifs ef commerce _ Howte Goulalne [44), 77 logements
collectifs, commerces et pdle santd, 84,
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Secteur Les Jardins d'Abélard

FICHE ACTION 9 : ANCIENS
POTAGERS

ORIENTATION STRATEGIQUE :

* Proposition d'un petit quartier sud en
prolongement de la future place de 'Eglise.

« Amenagement d'un mail linéaire plante, au
bord duquel le projet vient dessiner la limite
sud du coeur de bourg.

PROGRAMMATION

ILOT I :

*+ 2 Dbatiments intermédaires/collectifs en
R+2+C regroupant 20 logements et parking
aériens déportés

ILOT J :
* 6 maisons individuelles en R+1

26 LOGEMENTS
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