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 Historique du plan-guide

* Enjeux identifiés a l'échelle de la commune
< Mutabilité et périmétres

- Stratégie 2025

» Plan de composition

sup@O

Historique du
plan-guide

- UN 1ER PLAN GUIDE EN 2015
=< UNE REPRISE EN 2021

=< PUIS LACTUEL PLAN GUIDE 2025 - HORIZON 2040
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Enjeux identifiés 54 78 E R .
a l'échelle de la ¢ ‘i powwwn /////////// :
comune NG EEER

~ Sectaurs de rencuvellement urbain ou d'extension a | g , L f ! i i

traiter prioritairement : i A “ A = 1l [ 8
W P d ' NAN

1et 1 : Secteurs Claircontres Nord et Sud / église 1 ] 5
2 : Secteur Etienne Sautsjeau i - 1 . faubo sreqsu:::eM. hel
3 : Secteur Saint Michel 8 Qi om0 Nt Mid T
4 : Secteur Gare / entrée de Ville i 1 i - B - =S "-“7
6 et 5' : Secteur Bords de Sévre / Pierres Lavées / Cansives X . : 2 ot w

Enclave agricole a urbaniser 4 terme ?

- Echarpss vertes d'accompagnement des vallées

m“l"l Z?“yfgag;sal:;gl:gor/‘t\zggges;lss cultivées en frange

. f Ouverture du Musée du Vignoble sur la Confluence.
Vocation culturelle et artistique du vignoble

* Sites d'intérét tourlstique / patrimonial a valoriser et
intégrer dans les itinéraires de promenade

P~ Perspectives & conserver

Entrée de bourg
léen
E Séquences successives de la RD 149
—

Espaces publics majeurs & requalifier le long de la
RD 149 {(Gare, Mairle, église, Musée du Vignoble) et
{1 transversalités & sécuriser

ﬁ Chemins d'opportunité {liaisons douces majeures en
appui sur le génie des lleux) dessinant le =Tour de
bourgs

Autres enjeux de continuités douces existantes

Sentes vertes, du bourg aux vallées a amplifier

’ Coeurs d'flots potagers qualitatifs
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og e r 3 [ # . .
Mutabilite et - - Ligende
: A 4 i B Foncier mutable 3 court terme (acquis, non
accupé, ete..}

périmétres YR L e R G

d'acquisition/discussion, occupd ...

Depuis 2021, de nouveaux enjeux sont apparus I zone fonciére & surveiller

a lintérieur du périmétre du plan-guide mais
aussi au-deld. Une évolution du périmétre
a donc été proposée. De plus, un inventaire
des mutabilités fonciéres a été réalisé pour
identifier les secteurs pouvant rapidement
évolués ainsi que les surveillances a mettre en
place pour le futur du projet global de centre
bourg.

Les nouveaux enjeux sont :

® L'aménagement d'anciens vestiaires du
complexe sportif en espace jeune

® La réutilisation d'une salle de I'école
Astrolabe au profit de la mairie

® Le renouvellement urbain du centre-bourg
compte tenu des opportunités fonciéres

® La diminution du périmétre a UEst
(anciennes parcelles viticoles) pour préserver
les espace végétalisés et contenir l'étalement
urbain

® Lintégration d'une partie des fonds de
jardins des parcelles entre la rue Pierre
Abélard et le SDIS

® La création d’une place de Uéglise avec une
réflexion sur le front béti le long de la rue
Pierre Abélard mais aussi plus au Sud, vers le
anciens potagers

@ Lapaisement de la rue Pierre Abélard,

® Laménagement de la place Saint-Anne et
du jardin médiéval associé

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plzn Guide
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Stratégie 2025

Eléments de projet et enjeux

Polarité service/cammerce & créer ou i renforcer

Polarité service/culture 3 créer ou i renforcar

Polarité nature/culbure/patrimoine A créar ou & renforcer
Commerce & transformer

Equipement & maintenic

Elament patrimonial/cultural 4 mettre en valeur

La AD 149, un axa structurant du bourg 4 requalifier

.
&
®
o

Itinéraire cyclable et padestre identifiés traversant le site
de projet

Ulalson douce existante (parfols informelle)
Elément de paysage important

Bérimatre du plan-guide 2024

Orientations de renouvellement

urbain

|1 etere & jour La Pian Guide 2021

D Prendre en compte les secteurs OAP inscrits au PLUI
- Quastianner les sites & enjoux

>@: Requalifier entrée de ville sud

zone de existantes

Questionner lemplacement de potentiels nouveauwx

Orientations d’espace public

P Paci isar la RD 149 isation des abords,
das trattolrs, ian de places,
matdriaux, ec...)

(O Aménager de meilleurs traversées (vitasse, matériau,
signalisation)

- Metzre en valeus/aménager des liaizons douces structurantes.
paur des usages de promenades, mais aussi des usages
quotidiens (rejoindre La gare, relier los équipements et
commerces)

| Proposer das liaisons douces secondairas

S~ Maintenir/conforter les points de vue paysager (la jardin
/IS sainte-Anne et les ruines du Donjon, ls chemin du Moutin, tes
chemins agricoles, etc...)
N

o__2:m s mm@
o e
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Plan de
composition

Légende
[ Nouvelle ion ou
0 voirie
cl doux ou vole tagée
7 Placette

B® aménagement paysager

M Noues/zone infiltration

W statlonnement privé non géré a la parcells
P77 stationnement public

] périmétre 2024

Pn 12000 N

o som, om @
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< Vers la Gare

entre 15
et 25 tgts
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Ghabitation
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Ouverture vers

les promenades

N

Chemins agricoles

o
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Phasages et secteurs

« Temporalités

» Secteur Chemin du Moulin Nord
* Pour aller plus loin...

* Secteur Chemin du Moulin Sud
» Secteur Sud

» Secteur Jardins d'Abélard

sup€rO

Temporalités

Echéancier prévisionnel

Tous les secteurs ne suivent pas les mémes
temporalités. Il est ici proposé un échéancier
en 2 temps :

+ les secteurs pouvant évoluer a court terme,
ou qui sont déja en cours de changement
(2024-2030)

« les secteurs pouvant évoluer 4 long terme
(2030-2040)

Chaque secteur est caractérisé par le

type de projet augquel il fait appel (espace
public, renouvellement urbain, etc..) et les
actions & lancer en priorité pour leurs bons
déroulements (inscription d'OAP, dépot de PA,
etc...).

D court terma : 2024-2030

n long terme : 2030-2040

Légende

Nouvelle construction
Vairie

[~ doux ou voie apalsée/p {

Placette
Aménagement paysager
Noues/zone infiltration

Stationnement privé non géré A la parcelle

SEpEN agd

Stationnement public

Fan 3000 N
e (D)

Plan Guide 2025 - La Pallet - Plan Guide
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. SECTEUR DES JARDINS D'ABELARD

SECTEUR CHEMIN DU MOULIN NORD
COGMT IR 30312030
ESPACE JEUNE ET CITYSTADE
éhabilitation et i i
Action : lancer une étude pour la réhabllitation des
Jeune

vestiaires en espace

COYMT TEAMS S78-3650
MAIRIE ET ECOLE

ot
Action : mettre & disposition st aménager une salle de
mairle

_Jf Lécole au profit de la

COPRT TEjarE S0 14-mss
QUARTIER NORD
Extension urbaine et espace public

SECTEUR CHEMIN DU MOULIN SUD
LONG TERME 2030-2040
SDI5

" Renouvellement urbain et espace public

EOUET TEasse 700 - 2036

/ BEGUINAGE

N Y
W Y
- 2 W
LONG TERME 2030-2040

PLACE DE L'EGLISE 1

Ranauvellement urbain at espace public

Action : identifiar un emplace

inscrire une OAP dans le PLUI

ANCIENS POTAGERS 1
Extension urbaine st espace public

Action : identifier un emplacement réservé
+ Inscrire une OAP dans le PLUI + changer le
zonage des anciens potagers (Nj)

LONG TERME 2030-2040
RUE PIERRE ARELARD
Epace public st mige &n sécurité
Action : lancer des §tudes de falsabllité
+ déposer un PA

o

173

CUMB Y JTERAAL 202
SAINTE ANKE
Espace public
: lancer des tudes pour ls

Action
réaménagement de La place Ste Anne

O

Rencuvellement urbain et espace public
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Secteur Chemin
du Moulin Nord

FICHE ACTION 2
MAIRIE/ECOLE

Légende
(] Nouvelle construction
Voirle
- Ecole ¥ ozech
doux ou vole ap: 'p g
"} Placette
¥  Aménagement paysager
P Nouas/zone infiltration
#30  Stationnemant privé non géré A la parcelle
¥4  statlonnement public
Pan 13000

-

N
som wm@
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Secteur Chemin du Moulin Nord

FICHE ACTION 1: ESPACE
JEUNE ET CITYSTADE

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

» Transformation et extension d'un petit &
équipement public en un espace jeune o Hugeds .
directemnent reli¢ au City stade ainsi qu'au @ =

reste du complexe sportif du Pallet

Vestiaires
transformés
et agrandis
pour accueillir
l'espace Jeune
Intensification de
la végétalisation
pour préserver

lintimité des
maisons
Vestiaires
transformeés
et agrandis
pour accueillir

lespace jeune

Vue depuls (o rue des Sport

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
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Complexa

FICHE ACTION 1
ESPACE JEUNE ET CITYSTADE

FICHE ACTION 3
QUARTIER NORD

"!
*
Eglise St
Vincent ¢
Bibll,
%,
‘i,_‘%
#r Donjon
Chapelte
H Cte e
Cimetiére
page 1 - 25
N
o nem  2m s0m @
Légende
Toiveds [ Nouvalte construction
0 voirle
Cheminement doux
U Placette
AW  Aménagement paysager
MB  Noues/zone infiltration
* ZH  statlonnement privé non géré a la parcelle
Combtexe i Stationnement public
o :” Saliz poly.

Construction réaménagéa

Zone d'extension possible

Mise en valeur
de la connexion

existante
o™
Alre Jaux
existonts
iy
existant ‘%
’lsegi
£

R
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Secteur Chemin du Moulin Nord P

FICHE ACTION 2 : MAIRIE ET A Légende
ECOLE Vers la compexa sportif 3 Nouvelie construction
ORIENTATIONS STRATEGIQUES : = 3 W voirie
& Chemi t d
« Transformation de lusage d'une salle de & eminament coux
l'école au profit de la mairie du Pallet pour @»*" T Placette
des besoins croissants (mutabilité des B Aménagoment paysager
tocaux). Q";} M Noues/zone infiltration
3
- " - e . Statl t privé éré A | s
» Extension , restructuration et réhabilitation % ~ ‘°""°"‘°" prive non gErSia A prrcete
des locaux existants de la mairie (dont A7 stationnement public
rénovation énergétique). BE  construction réaménagée
v, Zonne d'extension possible
e ’%‘,’k
%,
Ecote publique K3
Astrolabe
b Extension
. “\g% préservant une
Salle réaménagée ’5\, cour intérieure
et utilisée par la o
o - )
Mairie du Paliet =3 Bt ‘:.A%
Extension “ d 'k
Ancienne classe e Laak Lo k
réutilisée indépendant 1%.%
’ “%‘4
B
)
Y .%
Y
1“"‘e-
Vue depuis lo rue Anne Roucou
Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide page 13 - 25
B

Secteur Chemin du Moulin Nord ——g i (D
FICHE ACTION 3 : QUARTIER NORD Légende

Nouvelle construction

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

ug

Yairle

= Création d'un nouveau quartier Nord Cheminement doux
comportant des liaisons douces et
transversales : chemin du moulin, mail

planté...

Placette

Aménagement paysager

« Développement des vues sur la friche Stukonnarmahit peind‘nan. gho & (4 fiaroslls

i
s
Bl Nouesfrone inSigration
=]
viticole. =

Stationnament peblic

» Préservation du muret existant.

= Implantation de programmes de logements

intermédiaires et de maisons groupées. Maintion et mise

en valeur de la

continuité douce du
Chemin du Moulin
PROGRAMMATION :

ILOT A
* 8 maisons superposées en R+1/ R+2 et
parkings aériens déportés

ILoTe .

c 9 i individuelles groupé avec - -
parkings aériens déportés e i e B e~

ILoTC

« 1 batiment intermédiaire en R+1 / R+2+C
regroupant 13 togements, parkings aériens
déportés et parking en socle

ILOT D

» 2 batiments intermédiaires en R+1/ R+2+C
regroupant 15 logements, parkings aériens
déportés et parking en socle

45 LOGEMENTS

Saint Jeon de

habitat s

Braye (45), Dumont Legrand Architsctes

Plan Guide 2025 - Lo Pallet - Plan Guide page 14 - 25
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Pour aller plus loin...

LABORATOIRE DES PARTAGES
ET QUARTIER EST
ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

* Proposition d'un lieu culturel et naturel, le
laboratoire des partages, ainsi que extension
du nouveau quartier Nord a l'Est. Cette
extension est a la fois reliée au quartier Nord
mais aussi au laboratoire des partages par
des liaisons douces Nord-Sud.

« Implantation de programmes de logements
intermédiaires, logements collectifs et
maisons individuelles en lien avec le tissu
St Etienne.

PROGRAMMATION :

iLoT1

« 4batiments collectifsen R+2/R+3 regroupant
42 logements et parkings aériens déportés

ILOT 2

+ 2 Batiments intermédiaires en R+l / R+2
regroupant 18 logements

ILOT 3

= 6 Maisons individuelles avec
aériens déportés

parkings

66 LOGEMENTS

Plan Guide 2025 - Lo Pallet - Plan Guide
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Secteur Chemin
du Moulin Sud

Légende

] Nouvelle construction

U8 voierie VL
Cheminement doux
Placette
Aménagement paysager

Stationnement privé non géré & la parcelle

=
e
®™  Noues/zone infiltration
=
¥

Statlonnement publlc

Pan 13000 N

s som 100m @

Plan Guide 2025 - Ls Pallet - Plan Guide
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Références aménugement loborotolrs des partages Jjeus
enfonts, Champ fleur, Postpark, Hanau (Allemagna), GTL

Légende
[  nouvelle construction
| Volrie véhicule Léger

Cheminement daux
Placette

Aménagement paysager
Noues/zone infiltration

Stationnement privé non géré & la parcelle

SERYEE

Stationnement public

page 15 - 25

Complaxe
sportif
Ecols Astrolobe
Mirig
44
oAP
Rasto. &eolalm
" FICHE ACTION 4
BEGUINAGE
FICHEACTIONS j{
o ANCIENSDIS v ff
! & $
Eglige 5t
Vincent
Ecole £ Josaph

4 Donjon
Chapetle
® Sta Anne

Cimatidrg

N



Secteur Chemin du Moulin Sud P
FICHE ACTION 4 : BEGUINAGE Légende

[T wouvelte construction

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

o Voldie
» Création d'une opération de 13 logements en Cheminement doux
béguinage pour personnes dgées. N placette
A% Aménagement paysager
* Aménagement d'une allée plantée, partagée, BB roues/zona infiltration

proposant un programme en coeur d'flot
piéton, relié¢ au centre bourg par des
cheminements piétons.

Stationnement privé non géré A la parcella

F Stationnement public

PROGRAMMATION : ﬁl‘%

‘\§ 6 logements

en béguinage
ILOTE 2 -
* 13 maisons en béguinage RDC/R+1

13 MAISONS

o béguinage

Maintien st mise en valewr de in
continuité douce du Chemin du

Foulin qul se prolonge jusqud
\ tn rue des Templiors

Référence _ , 5 ilectifs, 3 Bouvron

(44), Goro Bolxel

Plan Gufde 2025 - Le Pallet - Plan Guide page 17 - 25
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Secteur Chemin du Moulin Sud e = (D

FICHE ACTION 5 : SDIS Légende

[J Nouvelle construction
=

ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

Voirle

Y
\

Cheminsment doux

Création d’un jardin a Uarriére de léglise.
C'est un espace planté (conservation d’un
bosquet planté existant) avec de nouveaux
usages conviviaux,

Placette
Aménagement paysager
Noues/zone infiltration

Statlonnement privé non géré A la parcelle

Implantation d’un programme de logements
intermédiaires en lien avec ce nouveau
jardin, le centre-bourg et les maisons en
béguinage.

*EUEN

Stationnement public

PROGRAMMATION :
ILOTF:

* 1 batiment intermédiaire en R+1 / R+2
regroupant 20 logements et parking aériens

20 LOGEMENTS

Création d'une
deuxidme
Uaison douce
Nord -Sud

Référence logemants _ 12 Logements bas-carbone, Livy-Gargan, Bouvron (53),
Djuric tardio architactes

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide page 18 - 25
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Secteur Sud

Légende
[J Nouvelle construction
S voirie

Cheminement doux

T Placette
B®  aménagement paysager
P Noues/zone infiltration
%  Statfonnement privé non géré A la parcelle
¥ statlonnement publie
plan /3000

N
3 som wnm@
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Secteur Sud

FICHE ACTION 6 : SAINTE-ANNE
ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

= Création dune place/jardin d'entrée de
bourg en lien avec la chapelle Sainte-Anne,
le cimetiére, le calvaire et l'ancien donjon.

« Mise valeur la liaison douce qui suit la rue du
Moulin a cheval, puis la rue Prends-y-Garde
pour venir raccrocher le chemin du Moulin
(itinéraire bis velo-piéton pour éviter la rue
Pierre Abélard).

Vue dapuis (s calvaire & mettra en volsur

Plan Guide 2025 - Le Pallet - Plan Guide
!

Complexe

sporuf
Ecole Astrolabe
Mairle
AR
eato,goolaire
AP !&
4
¥

Eglise St
Vincent ¢

8ibil.

Ecole g Jagaph

FICHE ACTION 7
RUE PIERRE ABELARD

FICHE ACTION &
SAINTE ANNE
-

Légende
" Voirie VL { stationnement

Cheminement doux / espace
public aménagé

0 Voirie apaisée / partagée
Chemin nature
| Arbre existant
at Carrés potagers, jardin médiéval

iy Verger

&2 Jardin en pente

. Chopelte
Seinte-Anne

Cimatidra
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Secteur Sud

FICHE ACTION 6 :SAINTE-ANNE
PROGRAMMATION :

@ Placette haute sur les traces de
l'ancienne église

@ Parvis en pente menant a la Chapelle +
signalétique circulation vélo

@ Placette basse mise en valeur de l'entrée
du cimetiére + plateau vélo/piéton qui
ralenti la circulation et indique l'entrée de
ville

() Boisement existant

(3 Jardin potager "médiéval"

{2 Verger

) Jardin en pente

O O O aménogement de ploves et de jordins en terasses

Plan Gulde 2025 - Lo Pallet « Plan Guide
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Secteur Sud

FICHE ACTION 7 : RUE PIERRE
ABELARD
ORIENTATIONS STRATEGIQUES H

- Réaménagement des profils de la rue Abélard
pour permetire une circulation piétionne

sécurisée.

« Végétalisation des abords de la rue Abélard

Plan Guide 2025 - Lo Pallet - Plan Guide

) rétnmmritation dau tracés bistorlques

Aménogement avec de petites terrasses poue
épouser lo pente

1) Réinterprétation du “carré des simples* avec
une géomtria et des matdriaux modernes

Existant /200

Profil1

Prefil sans stationnement
le long de la rue Pierre
Absélard

> Les trottoirs sont de
largeurs insuffisantes,

il faut rétrécir les voies
pour les remettre aux

normes.

Profil 2

profil avec stationnement
d'un seul cété de la rue
Pierre Abélard

> Les trottairs sont de
largeurs insuffisantes

du cdté sud. Il faut
condamnar du
stationnement pour
permattre une meilleure
circulation et de meilleurs
usages.

Profil 3

Profil avec stationnement
des deux cdtés de La rue
Pierre Abélard

> Les trottoirs, le
stationnement st la voie
arrivent & cohabiter mais
l'entrée du bourg est
peu qualitative et trés
minérale.

1

[C— |

.97 3——i13

]

Lﬁﬁﬁ
[ T
DJ‘L—LI.O"L——'—‘C.&——L| .5']

{
!

L! .6-]——2 o .0———-LZ.°—L| AT—I

O

2 126m 26m

Légande

[ Voirie VL / stationnement

Cheminement doux / espace
public aménagé

1 Voirie apaisée / partagée
Chemin nature

g Arbre existant

23 Carrés potagers, jardin médiéval

- Verger

Wl Jardin en pente

' Verger on pente avec muret de plerre ...

) . ou vighe piontie dime Is sens de & senfs

{2 Graminées pour te jardin en pante

page 21 - 25

Projeté 1/200

Profil 1

Profil de la future place et
de la rue Pierre Abélard

> Les trottoirs sont

mis au norme avec

des largeurs de 1.4m
minimum. Ce profil est
amené a évoluer suivant
La configuration de la
Future place.

Future b——e.0———+2.04
place

Profil 2

Le profil de la voie

ne permet pas de
stationnement
longitudinal, méme d'un
seul cOté

> Les trottoirs sont
mis au norme avec
des largeurs de 1.4m
minimum. Ils sont
accompagnés d'une
bande plantée avec
végétation basse et
haute.

Profil 3 132

Profit avec stationnement |
d'un seul cité et une
bande pantée de 2m de
large. Le profil s'alterne
sulvant les besoins.

> Les trottoirs, le
stationnement et la voie
arrivent & cohabiter tout
&n proposant une antrée
de bourg plus qualitative
et végétalisae.

page 22 - 25



Compiexe
sporuf

Secteur Les Jardins
d'Abélard

Ecole Astrolabs
e
* \
AP
Resta geolaire
7
%"\
,.. Y5 /
& 3
FICHE ACTION 8 y
PLAGE DE L'EGLISE
i
BiblL
Légende
[J  Nouvelle construction
W1 volrie o —
Cheminement doux
FICHE ACTION 8
A Placene ANCIENS POTAGERS
BB Aménagement paysager
M Noues/zona infiltration
9 stationnement privé non géré i la parcelle £ Donjon
#7T  stationnement public y Chopelle
. Ste Anne
Pian 113000 N Cimetiére
o som ssom @
Plan Guide 2025 - Le Pallst - Plan Guide
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Secteur Les Jardins d'Abélard e o (Y

FICHE ACTION 8 : PLACE DE Légende
L'EGLISE [  Nouvelte construction

S0 voirie
ORIENTATIONS STRATEGIQUES :

Aménagement espace public piéton

= Ameénagement d'une nouvelle place centrale Voirie apaisée/partagée

face a U'Eglise pour accueillir des usages de
coeur de bourg.

Aménagement paysager
Noues/zone Infiltration

Stationnement privé non géré i la parcelle
« Création de commerces/logements en fond
de place.

Stationnement public

PROGRAMMATION ©

iLOTH

+ 2 batiments intermédaire et/ou collectif en ; . . e Apaisament du certre bourg
R+2+C regroupant du commerce en RDC, 20 ; ’ - o 4t purt ev e |
logements en étage et des parkings aériens/ ; e ta s Plarre Abdtant
socle

20 LOGEMENTS + COMMERCES

Référance petits collectifs et commarce _ Houte Goulalna (44), 77 logements
colfectifs, commerces at péla santé.BA,

Plan Guide 2025 - Le Pallat - Plan Guida page 24 - 25



Secteur Les Jardins d'Abélard Y

FICHE ACTION 9 : ANCIENS Légende
POTAGERS [J  Nouvelle construction
0 voirie
ORIENTATION STRATEGIQUE H
Cheminement doux
» Proposition d'un petit quartier sud en % M Placetts
protongement de la future place de I'Eglise. *, MY Aménagement paysager
Y‘%b I8 Noues/zone infiltration
« Aménagement d'un mail linéaire planté, au BB :stationrmant pilvs con §érs A1a paicells
bord duquel le projet vient dessiner la limite
ia Statlonnement pubtic
sud du coeur de bourg.
PROGRAMMATION
N
ILOTI:

= 2 béatiments intermédaires/collectifs en
R+2+C regroupant 20 logements et parking
aériens déportés &
»

ILOT J:
* 6 maisons individuelles en R+1

26 LOGEMENTS

12 logements

8 logaments
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